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Primo piano | La citta

Le case sfitte? Tra le 13 e le 15 mila
La grande alleanza per I'abitare

Fondo anti-morosita e per le ristrutturazioni: cosi la giunta punta a rimettere sul mercato 900 alloggi

Né per uso residenziale, né
per uso turistico, né come se-
conda casa o per un affitto di
qualsiasi tipo: sono tra la
13.511 e le 15.317 le abitazioni
private non utilizzate in citta.
La cifra ¢ il risultato di una ri-
cerca, supportata dallincro-
cio di pitt banche dati, realiz-
zata dal Comune di Bologna
in collaborazione con il Poli-
tecnico di Milano e della so-
cietd Avanzi spa, nell'ambito
dell'Osservatorio metropoli-
tano sul Sistema Abitativo.
Anche e soprattutto ai loro
proprietari si rivolgera la Fon-
dazione di partecipazione
Abitare Bologna, un'agenzia
pubblica per la locazione che
punta a intercettare alloggi
privati e sfitti (o sottoutilizzati
o adibiti a uso turistico), siti
in tutta la citta metropolitana,
per affittarli a canoni sosteni-
bili e cercare di tamponare
I'emergenza abitativa di cui
soffre Bologna.

LaFondazione sara operati-
va entro la primavera, verra
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guidata da un'assemblea dei
soci e da un Consiglio di am-
minisirazione, avra una sede
fisica, uno sportello per
I'agenzia, potra contare su tre
0 quattro unita di personale
dedicato, tra cui un direttore e
una figura che si occupera
della ricerca degli apparta-
menti vuoti utili allo scopo. A
disposizione, per partire, la
Fondazione avra 5 milioni di
euro (derivanti per lo piu dal
Pon Metro) e una dotazione di
alloggi pubblici che progres-
sivamente arrivera a circa 400
unita. Nel medio termine, tra
pubblici e privati, il Comune
prevede un target di riferi-
mento tra gli 800 e i goo allog-
gi in totale.

Diversi gli incentivi per
convincere i proprietari a

L'emergenza
Alloggi pubblici
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in Bolognina

mettere sul mercato i propri
immobili: sono previste fino a
12 mensilita di canone in caso
di morosita dell'inquilino; il
canone di locazione che so-
sterra l'inguilino corrispon-
dera al livello medio del cano-
ne concordato, ma al proprie-
tario verra garantito (con ap-
posito contributo) fino al
livello massimo del canone;
saranno erogati servizi «chia-
vi in mano», come la predi-
sposizione e stipula dei con-
tratti, una consulenza legale
in caso di morosita. La Fonda-
zione potra erogare un contri-
buto a fondo perduto fino a 6
mila euro per piccoli inter-
venti di manutenzione sull’al-
loggio, elaborazione di Atte-
stato di prestazione energeti-
ca (APE), dichiarazione di

conformita degli impianti, re-
gistrazione del contratto. I
principali motivi che spinge-
rebbero i proprietari di case a
lasciarle sfitte e quindi infrut-
tuose sarebbero infatti il ti-
more di inquilini morosi,
quello di non riuscire a libera-
re I'immobile in caso di biso-
gno e i costi degli adegua-
menti necessari per mettere il
proprio alloggio sul mercato.
Con la Fondazione, assicurala
vicesindaca Emily Clancy, «i
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Oltre a Comune, Asp e Citta
metropolitana, c'e I'interesse di Acer,
Ergo e Forum terzo settore. Ma
anche di Curia e Confindustria
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proprietari non dovranno pitt
preoccuparsi dell’apparta-
mento dato in gestione al-
l'agenzia».

Dall'indagine condotta con
il Politecnico e Avanzi spa, ri-
sultano significative concen-
trazioni di abitazioni sfitte
nella corona intorno al nucleo
pit1 antico della citta e lungo
alcune direttrici a nord (via
Ferrarese, Arcoveggio) e ad
est (Clrenaica Mengoli, Mez-
zofanti). Ma anche la zona di
Saragozza é rappresentata. Si
tratta, inoltre, perlopiii di abi-
tazioni costruite oltre 50 anni
fa, quindi, mediamente pil1
vetuste rispetto alla zona in
cui si collocano. «La loro con-
dizione di inutilizzo potrebbe
quindi essere associata allo
stato manutentivo e ai rile-

vanti costi che deriverebbero
dalla ristrutturazione» spie-
gano dal Comune. Una quota
significativa di abitazioni po-
tenzialmente disponibili, in-
formano poi, «si trova in zone
con valore di compravendita
superiore a 3 mila euro al me-
tro quadro, cioé in ambiti di
particolare pregio».

In attesa del patrimonio
privato, si comincia con gli
appartamenti pubblici messi
a disposizione dai soci. I'Asp
in particolare partecipera con
il cohousing Porto 15, mentre
il Comune mette sul piatto: i
cohousing di via Fioravanti 24
(conbando in uscita a breve) e
dell'ex clinica Beretta; gli al-
loggi Ers del Lotto H dell'ex
Mercato ortofrutticolo; 25 ap-
partamenti oggi sfitti per ca-
renze manutentive e situati in
diversi Comuni dell’area me-
tro ; gli alloggi sociali
elo studentato in corso di
progettazione nel comparto
Bertalia-Lazzaretto. Grazie a
questo patrimonio iniziale,
alle risorse economiche, al
personale dedicato e al rad-
doppio delle mensilita di ga-
ranzia, dunque, Clancy assi-
cura che le potenzialita sono
ben diverse rispetto a quelle
della vecchia Agenzia metro-
politana per l'affitto (Ama),
mai decollata: «Pensiamo che
la Fondazione possa dare una
scossa alla crisi abitativa della
citta» afferma.

A dare il via alla Fondazione
sono stati Comune, Citta me-
tropolitana e Asp Bologna. Ma
— fanno sapere da Palazzo
d’Accursio — hanno giad ma-
nifestato interesse a parteci-
pare alla Fondazione: Acer,
Ergo, Forum del Terzo Setto-
re. «Anche la Curia di Bologna
e Confindustria hanno mani-
festato interesse a collaborare
alla riflessione avviata sul te-
ma della casa. E inoltre in cor-
so un’interlocuzione per con-
solidare le collaborazioni sul-
le politiche abitative con
I'Universita». La sfida? «Con-
solidare alleanze in citta e
mettere in circolo le abitazio-
ni sfitte», conclude Clancy.

Francesca Blesio
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