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Ferrara Il mercato immobi- .

liare negli ultimi anniha avuto
unandamento positivo, facen-
do riferimento in particolare
agli ultimi due anni. «Nel 2021
sono state registrate 750mila
compravendite. Nel 2022 no-
nostante gli strascichi della
pandemia, 'aumento deitassi
d'interesseel'inflazioneadop-
pia cifra, si & generato ulterio-
Te aumento con 785mila com-
pravendite con 123 miliardi di
valore delle valutazione con
pi14,7 %rispettoall’anno pre-
cedente. Nello specifico a Fer-
rara, da gennaio 2019 a marzo
di quest’anno, quindi con in
mezzo il Covid-19, le compra-
vendite sono state oltre 31mi-
la. Questi dati confermano
chelacasarimane per gliitalia-
nibene rifugio e l'investimen-
to pit sicuror, ha introdotto
cosi Paolo Tabacchi, presiden-
te Fiaip (Federazione italiani
agenti immobiliari professio-
nali) Collegio di Ferrara e pro-
vincia e responsabile dell’os-
servatorio immobiliare, la ta-
volarotondadedicataalla pre-
sentazione del volume Osser-
vatorioimmobiliare di Ferrara
eprovincia2023. llvolume rac-
cogliei dati relativi ai prezzi di
immobiliad usoresidenzialee
non, e dati relativamente agli
ultimidue anni. Nelsettore tu-
risticosono evidenziatiivalori
legati alle locazioni turistiche
stagionali. «<Pur essendo unla-
voro molto preciso, le quota-
zioniriportare hanno un valo-
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La casa ¢ ancora un bene rifugio
In quattro anni 31mila rogiti

I convegno della Federazione degli agenti immobiliari professionali

4,7%

repuramente indicativo enon
sono da intendersi sostitutive
di una valutazione realizzata
da un esperto del settore. So-
no valori suscettibili di varia-
zione, pertanto & sempre ne-
cessarioil ricorso di un profes-
sionista del settore. Sono valo-
ricomungue derivate da com-
pravendite», spiega Paolo Ta-
bacchi. Fa molto discutere e
preoccupare in questi giorni
la direttiva Case Green euro-
pea, che prevede che gli edifici
residenziali dovranno raggiun-
gere, almeno, la classe di pre-
stazione energetica E entro il
2030, e la classe energetica D
entro il 2033. Su questo punto
& stato molto chiaro e incisivo
Gian Battista Baccarini, presi-
dente nazionale Fiaip, che ha
fatto il punto della situazione.
«Siamoal lavoro dal 2021, per-
ché questadirettivanonnasce
adesso.Anche noisiamo d'ac-
cordo sull'ideologia green, ma
si tratta-di una giusta finalita
sbagliando la modalita», affer-
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a 123 miliardi
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ma Baccarini, che continua,
«sono obiettivi stringenti. Co-
me arrivare a questi obiettivi?
Se meiti limiti temporali trop-
po strettila definiamo eco tas-
sa perché imponi al cittadino
dispendere soldi per fare cose
che desidera ma che non pud
affrontare adesso. Noi siamo
per una politica di supporto,
non coercitiva. Vogliamo arri-
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Direttiva “Case green”
Fa discutere I'iniziativa
dell’Ue di stabilire

al rialzo i minimi

delle classi energetiche

vare tuttila, ma con politica di
accompagnamento. Abbiamor
proposto-tre correttivi. Ci de-
vono essere incentivi fiscali
strutturali per accompagnare
il cittadino verso questo cam-
biamento, con un fondo ener-
getico europeo per favorire

questa politicadiincentivazio-
ne fiscale, e forme di garanzia
dello Stato al 100% (se non pa-
go io paga lo Stato). La secon-
da proposta & un sistema di
esenzioni pil1 ampio, perché
ad oggisono esclusidalrestau-
ro energetico gli edifici di cul-
to, case indipendenti fino a 50
metri quadrati, le seconde ca-
se abitate pii1 di 4 mesi all’an-
no, edifici vincolati alle belle
arti. Abbiamo propostodi pre-
vedere nell'esenzione anche
tutti gli edifici storici, vecchi di
costruzione, sara lo stato
membroadeciderefinoaqua-
le anno stabilire che un edifi-
cio & vecchio. Noi pensiamo
all’anno 1960, che per Ferrara
potrebbe gia andare bene. Da
aggiungere anche tutti quegli
immobili in centro storico
non vincolati alle belle arti ma
in cui & impossibile fare effi-
cientamento energetico. Que-
sti immobili sono esentati. La
terza proposta & un allenta-
mento dei limiti temporali».

Nessun
divieto

- Lanormativa

europea
sulle classi
energetiche
nonvieta
divendere
o affittare
casa

senon
siraggiunge
illivello
minimo.
Siparla
solo
dieventuali
sanzioni
che dovranno
essere
previste
dagli Stati

Un altro elemento sottolinea-
to da Gian Battista Baccarini &
non creare allarmismo. «Non
c’e nessuna legge europea in
vigore, ¢’ una direttiva di cui
si sta discutendo, passata in
planaria il 14 marzo, adesso
c'¢ilnegoziato tra Commissio-
ne Europea, Consiglio Euro-
peo e Parlamento Europeo.
Poi va recepita a livello nazio-
nale eservono daunoatrean-
ni». Quindi ¢’ ancora tempo,
afferma il presidente. Non esi-
steneancheil divieto divende-
reoaffittare sel'immobile non
raggiunge quello standard di
classe energeticavoluta dall'U-
nione, spiega sempre Baccari-
ni, «questo danneggia il merca-
t0, non si pud imporre un di-
vieto, ma & stato scongiurato.
Nell'attuale testo non c'e divie-
todivendere o affittare se non
si raggiunge il livello minimo
energetico. Si- parla solo di
eventuali sanzioni selo preve-
delostatomembron. @
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